Hyresavtal — kontor i bostad (’hemmakontor”)

(nér ett foretag/arbetsgivare hyr ett sarskilt arbetsrum i en privat bostad, t.ex. hos en
anstalld eller hos &garen till ett aktiebolag. Avtalet uppfyller Skatteverkets krav for
hyresersattning i inkomstslaget kapital).

1 Parter

Hyresvard (bostadsinnehavare): [Hyresvardens namn, person-/org.nr]
Adress bostad: [Gatuadress, postnr ort]

Telefon/E-post: [Kontaktuppgifter]

Hyresgast (foretag/arbetsgivare): [Bolagsnamn, org.nr]
Sate/adress: [Gatuadress, postnr ort]
Kontaktperson: [Namn, befattning] Telefon/E-post: [ ]

2 Uthyrt arbetsrum

Adress: [Gatuadress, postnr ort] (samma som ovan eller separat ingang)
Utrymme: [Arbetsrum, kéllarkontor, attefallsbyggnad]

Area: [kvm] Planritning bilaga [1]

Utrymmet disponeras uteslutande som kontor/arbetsplats av hyresgasten.

3 Hyrestid

o Tillsvidare fran [Startdatum].

o Bestdmd tid: [Startdatum] — [Slutdatum)].
Uppsagningstid: 3 manader for bada parter.

4 Hyra & betalning

Manadshyra (marknadsmassig): [Belopp SEK]

Beloppet motsvarar proportionell andel av bostadens kapitalkostnad + drift (el, varme,
stad) i enlighet med Skatteverkets kapitalinkomstregler.

Betalas i forskott senast [Dag] varje manad till [Bankgiro/Swish/konto].

Hyresgéasten redovisar hyran som lokalkostnad; hyresvarden beskattar inkomsten som
kapital.

5 Tilltrade & nyttjande
Hyresgéasten disponerar rummet [Helgfri man—fre kl. 07-18 / 24-timmars-access].
Hyresvarden far endast betrada rummet efter Gverenskommelse eller vid akut risk.



6 Underhall & utrustning

Hyresvarden svarar for normalt underhall (malning, golv).

Hyresgasten installerar arbetsmaébler/IT-utrustning; fasta installationer kraver
hyresvéardens godkannande och aterstalls vid avflytt om inte annat avtalas.

7 IT- & informationssakerhet
Hyresgasten ansvarar for sédker forvaring av handlingar, GDPR-krav och eventuell
brandvagg. Wi-Fi-atkomst enligt separat natverksavtal (Bilaga 2).

8 Forsakring & ansvar

Hyresvardens hem-/villaférsakring tacker byggnad/l6sore (e foretagets egendom).
Hyresgasten tecknar foretagsforsakring inkl. egendom & ansvar: [Forsakringsbolag,
nr].

9 Besittnings- och dispositionsratt

Hyresgésten har endast nyttjanderatt till rummet under avtalstiden; ingen besittnings-
eller forlangningsratt enligt 12 kap. JB, da avtalet galler del av bostad och inte &r avsett
for hyresgastens stadigvarande bruk som lokal.

10 Skatter & deklaration

o Hyresersattningen &r skattepliktig for hyresvarden; schablonavdrag 40 000 kr +
driftkostnader/arsavdrag kan goras.

o Hyresgasten ska kunna visa verkligt behov av lokalen och att hyran ar
marknadsmassig, annars riskerar avdrag att nekas.

11 Uppsagning i fortid
Part far saga upp avtalet med omedelbar verkan vid vésentligt avtalsbrott (t.ex. obetald
hyra, otillaten verksamhet, grov skadegdrelse).

12 Tvist
Tvist l6ses i forsta hand genom férhandling; i andra hand vid [Ort] tingsrétt.

13 Ovrigt
[Exempel: parkering, postadress, brandskyddsrutiner, tystnadsplikt]



14 Underskrifter

Oornt &

datu Hyresvard
m
[Ort,

Datu <br/ <br/
m] >[Namn] >[Namn]

Hyresgast

Bilagor

1. Planritning/fotomarkning av arbetsrummet

2. IT- & nétverkspolicy (om uppkoppling delas)
3. Utrustnings- & inventarielista (valfritt)



