Hyresavtal — lokal for foretagsandamal

(standardavtal nar ett svenskt foretag hyr en hel kommersiell lokal — kontor, butik, lager
— som forstahandshyresgast; regleras av 12 kap. Jordabalken)

1. Parter
Hyresvard: [Hyresvardens namn / organisations-nr]
Adress: [Gatuadress, postnr ort] Telefon/E-post: [Kontakt]

Hyresgast (foretag): [Foretagets namn / organisations-nr]
Adress: [Gatuadress, postnr ort] Telefon/E-post: [Kontakt]

2. Lokalen

Fastighetsbeteckning: [Ex. Kvarteret Linden 7]

Adress: [Gatuadress, postnr ort]

Total area: [kvm] (se planritning, Bilaga 1)

Tillhorande ytor: [Forrad, parkeringsplatser, lastzon]

Skick vid tilltrade dokumenteras i besiktningsprotokoll (Bilaga 2).

3. Anvandning
Lokalen far anvéandas for [Verksamhetsbeskrivning — t.ex. kontor/handel/lager].
Andring av verksamhet kraver hyresvardens skriftliga godkannande (12:23 JB).

4. Hyrestid

o Tillsvidare fran [Startdatum].

o Bestamd tid: [Startdatum] — [Slutdatum]. Forlangs med samma tid om inte uppsagt
enligt punkt 5.

5. Uppsagning

Hyresvérdens uppsagningstid: minst 9 manader till ett kvartalsskifte (tvingande regel).
Hyresgasten kan acceptera kortare tid — vanligtvis 3 manader.

Uppséagning ska vara skriftlig och delges mot kvitto eller rekommenderat brev.

6. Hyra & betalning

Bashyra: [Belopp SEK] per [manad/kvartal] exkl. moms.

Moms: o 25 % (frivillig skattskyldighet r registrerad, beslut nr [ ]) o Momsfri.
Hyra betalas i forskott senast [Dag] till [BG/PG/Swish].

Drojsmalsranta enligt rantelagen + 8 procentenheter.



Hyresjustering (indexklausul)
o KPI-reglering (bastal [Oktober-ar]). KPI-6kning oktober 2024: 1,57 %.
0 Fast 6kning [ ] % per ar o Ingen upprikning.

[ hyran ingdr: 0 Varme 0 Vatten 0 Fastighetsskatt 0 Internet o Stidd
gemensamma ytor o Ovrigt: [Specifikation]

Separat debiteras enligt faktisk forbrukning/andel: [El, kyla, sopor ...] (se Bilaga 3).

7. Deposition & sakerhet
Hyresgasten stéller [Deposition/bankgaranti — Belopp SEK] senast vid tilltrade.
Aterbetalas inom [Antal] bankdagar efter avflytt om alla férpliktelser uppfyllts.

8. Underhall & andringar

Hyresvarden svarar for ytskikt, VVS, el, fonster och fasad (skaligt skick, 12:15 JB).
Hyresgasten ansvarar for inre underhall och far gora lattflyttade dndringar; fasta
installationer kraver skriftligt tillstdnd och ska aterstallas om inte annat avtalas.

9. Forsakring & ansvar

Hyresgasten ska ha foretags-/verksamhetsforsakring inkl. hyresrattstillagg och
ansvarsskydd; forsakringsbevis nr: [ ].

Hyresvarden innehar fastighetsforsakring.

10. Besittningsskydd

Hyresgasten far indirekt besittningsskydd efter 9 manader — rétt till skadestand om
uppsagningen saknar giltig grund (12:57 JB).

Parterna kan avtala om avstadende genom bilaga godkand av hyresnamnden (Bilaga 4).

11. Overlatelse & vidareuthyrning

Overlatelse eller andrahandsuthyrning kraver hyresvardens skriftliga samtycke; vid
vidareuthyrning maste aven fastighetsagarens tillstand finnas om hyresvérden sjalv ar
hyresgést (12:39 JB).

12. Miljé & myndighetskrav

Hyresgasten ansvarar for att verksamheten foljer géllande tillstand, miljo-, arbetsmiljo-
och brandskyddsregler. Eventuella anmalningar/kostnader p.g.a. verksamheten bars av
hyresgéasten.



13. Havning

Avtalet kan havas omedelbart vid vésentligt avtalsbrott, t.ex. utebliven hyra, otillaten

verksamhet, brand-/miljorisk eller grova stérningar.

14. Tvister
Tvist provas forst i Hyresnamnden (medling); déarefter av [Ort] tingsrétt.

15. Ovriga villkor
[Exempel: skyltplats, fiberdragning, delad reception, tillgang kvallstid]

16. Underskrifter
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